Ellend kdzség képvisdi-testiletének a lakasok és helyiségek bérletidrszold
2/1994.(111.28.)szamu rendelete

A képviseb-testillet a lakasok és egyéb helyiségek bérletgrelidegenitésére vonatkozo
egyes szabalyokrol szo6lo 1993.évi LXXVIII. sz. tényben kapott felhatalmazas alapjan, az
alabbi rendeletét alkotja.

ELSO RESZ : A LAKASBERLET SZABALYAI
I.FEJEZET: A LAKASBERLETEK LETREJOTTE

1.8

(1) Az 6nkormanyzat képvisgltestiletének hivatala folyamatos nyilvantartasteteaz
onkormanyzat tulajdonaban k&es bérbeadas utjan hasznosithato lakasokrol.

(2) A mindenkori lakasallomany 10%-at a szocialis hetyk alapjan raszorulok részére
kell bérbeadni. Ugyancsak ez az arany tartandovankénti bérbeadadsok szamat
tekintve, kivéve, ha a bérbeadandd lakasokosegi 0sszetétele olyan, hogy azokra
nincs fizetképes kereslet a szocialis rdszorulok kéréb

(3) A lakasallomany fennmaradé része szabad piacdnigik kdzott bérbe adhaté.
2.8
(1) A szocidlis helyzet alapjan adhat6 bérbe antminyzati lakas annak:

a.) akinek csaladjaban — vele egyutt kotitzsaladtagokat szamitva- az egyef
juté jovedelem nem haladja meg a nyugdijminimum féiézeresét,
egyedulall6 esetében a kétszeresét
(Az 6sszeghatar helyileg valtozo, kikothdtogy jelends vagyonnal, lakassal,
stb. ne rendelkezzen.)

b.) akinek  bekoltbzése esetén az Onkormanyzat rendelelapjan,
valoszinusithéen lakasfenntartasi hozzajarulas jar.

(2) A szocidlis helyzet alapjan legfeljebb az alahbreti lakas adhatd bérbe:

1-36 2 szoba
4-6 B 3 szoba
minden tovabbi koltizesetén félszoba

(3) Az az allampolgar aki szocialis helyzete alagivan lakast bérelni, bérleti ajanlatot
tesz az 6nkormanyzatok hivatalaban. A bérleti si¥z megkotésére jogosult szerv, az
ajanlatot akkor fogadja el, ha az ajanlaftawnegfelel a fenti feltételeknek, egyduttal
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérleti ajienékkel a szocidlis helyzet alapjan
kialakult str@sségi sorrend, azon belll pedig az ajanlattétekitje szerint kot bérleti
szerddest.



3.8

(1) A piaci feltételekkel bérbeadhatd lakasok jegyzékearra jogosult szerv nyilvanosan
kozzé teszi. A beérkéz bérleti ajanlatok kozil a szamara gazdasagilag
legkedvedbbet fogadja el, szikség esetén licitalast is rEmete

(2) A telepiulés érdekében a lakassal rendélkezerv a piaci hasznositasra kijel6lt
lakdsok meghatarozott részét — hatarozeéteidvagy feltétel bealltaig- meghatarozott
munkakort betolt személy szamara adhatja bérbe.

4.8

(1) A lakéasbérleti szetdésekkel kapcsolatos jogokat-jelen rendeletben afadd
szerint Szilagy kdzség polgarmester gyakorolja.
(2) A képviseb-testiilet a bérbeadasi jogkor gyakorléjat, éveeszmoltatja.

5.8

Nem lakas céljara a teljes lakasallomany legfeljglfib-a (pl: 1-5 adhat6é bérbe) legfeljebb 3
év hatarozott idtartamra

6.8

Onkormanyzati lakasra bétérsi szerédés csak a hazastarsak kozos kérelme eseténdothet

7.8

(1) Amennyiben dnkormanyzati lakasban tarsbérleti kgl meg és a visszamarado
tarsbérd megfelel a 2 §-ban leirtaknak, részére az egdsss laérbeadasat fel kell
ajanlani.

(2) Amennyiben a visszamaradt tarsbérnlem kivan élni ezzel a leléstggel, részére

megfeleb cserelakas ajanlando fel.

(3) Amennyiben fenti megoldasok nem alkalmazhatok,ttetde szerint gondoskodni kell
a volt tarsbérleti lakas iiszaki megosztasarol és tobb 6nallé lakassa alakdias

(4) Ha a visszamarado tarskigjelen rendeletben szabalyozott lakasigényéet megdiel
az egész bérlemény, deazt bérelni kivanja, erre leléstg van, de ebben az esetben
lakhatasi tamogatasra és lakbértamogatasra igeémlyat.



Il. FEJEZET
A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

8.8

(1) Bérbeado jelen rendelet mellékletében kozolt laddbéiapjan akkor kot szeidést,
ha azt a jo§beni bérb elfogadja.

(2) A bérleti szeréadés kulon kitételként tartalmazza, hogy a bérbemdénkormanyzati
rendelet modositdsa —vonatkoz6 jogi korlatok kézogosult a szekalés, bérleti dijra
vonatkozo részét egyoldalian modositani a kbvétkeptari év januar 1. napjaval, de
legalabb az etsmodositott bérleti diju hdénapot megg 90 nappal.

(3) Amennyiben a béél a modositott dijjal nem ért egyet A lakastorvéry §. (2)
bekezdésében foglaltak szerint kell eljarni.

0.8

A lakas komfortfokozatanak megfeldbkasberendezéseket a torvény 2. szamu mellékletén
12. pontja tartalmazza.

10.8
A bérbeadd a béivel bérleti szergdést kot.
11.8

(1) A bérbeadd és a bérmegallapodhatnak arra vonatkozéan, hogy a lakérh teszi
rendeltetésszérmasznalatra alkalmassa.

(2) A szerddés megkotésekor Iétrejott ilyen megallapodas edétélesen rogziteni kell
az elvégzendl munkékat , a kezdés és befejezé$pahtjat és mindkét fél altal
elfogadott, szakéftaltal készitett koltségvetés szerinti bekerllészéget.

(3) A bérlo raforditasait lakbérének sziineteltetésével, vagnséklésével nyerheti vissza

12.8

(1) A berls koteles gondoskodni a lakas burkolatainak, ajtais ablakainak valamint
berendezésének karbantartasarodl, felljitasarollagaadl, cseréjét. A lakbér
rendeleti megallapitasa a kotelezettség figyele@tebdvel torténik. E#l eltérs
megallapodas esetén a béibzzajarul ahhoz, hogy lakbérét a bérbeadd 4itdbeett
fenti munkak éves dsszegével emelten allapitsaanémkormanyzat rendelete.

(2) A bérbead6 és a bérimegallapodhatnak abban, hogy a ®éal lakast atalakitja,
korszefisiti. Bérbeadd a koltségeket akkor vallalhatjahat,a lakds komforfokozata
ezdltal novekedett. Bérlegyuttal vallalja a lakas Uj besorolasanak meffdikbér



fizetését. A munkak elkészitésére és a koltségedtéaricesére egyebekben a 11 8.
El6irasai iranyadok. Amennyiben a bérbeadod kofsitfsi €s atalakitasi munkakhoz
hozzjarult, a bérleti jogviszony megsese esetén bérligényt tarthat a
megallapodasban foglalt értéknévdberuhadzasai megtéritésére, a megallapodastol
fuggéen, de mindenképpen a bérlet mdgesésl szamitott egy éven belll egy
0sszegben.

14.8

(1) A felek akéar szeéskotéskor, akar medseskor megallapodhatnak abban, hogy a
lakas visszaadasakor a lakast és a lakasberenkezése bérbeadd teszi
rendeltetésszérhasznalatra alkalmassa, a kdlcsénodsen elfogadddi koltségtérités
fejében.

(2) A lakas leadasakor kotelen elvégzendl munkak az alabbiak:

a. az atvételkori vagy a bérbeadd hozzajarulasa edesaskori allapotnak
megfeleb falfestés ( meszelt, enyves, diszperzios stb.)

b. fentiek szerinti mazolas

c. lakasberendezések kijavitasa, stb.

15.8

A képviseb-testilet felhatalmazza a 4.8-ban meghatarozoliga€iot a jelen rendeletben nem
szabalyozott kérdésekben a bBedl tortérd megallapodas tartalmanak meghatarozasara.

16.8
A lakast jogcim nélkul hasznal6é személy a haszrelt 6 hdnapjaban a rendelet szerinti

lakbérnek megfelél hasznalati dijat, ezt koviEn ennek kétszeresét koteles megfizetni ( A
mérték lehet fokozatosan emelkesi-100%-ig, pl. félévente.

17.8
A bérls a térvényben meghatarozott eseteken kivil-lakasélbgrbead6 étetes irasbeli

hozzajarulasa esetén- befogadhatja élettarsat ségenét. (a kor tetszésowithet, vagy
sZikithe®) ha azok sajat lakassal (tulajdonbérlet, tarshémkem rendelkeznek.



Il FEJEZET ,
A LAKASBERLET MEGSZ UNESE

18.8

(1) Amennyiben a lakasbérleti jogviszony a tv. 23 Blf@kezdése alapjanisik meg
alacsonyabb lakbércserelakas biztositasa esetén adébpfjosult a két lakas éves
lakbére kozotti kulonbozet tizszeresének, mint k&ii®nbdzet miatti pénzbeli
téritésnek kifizetéseére.

(2) Amennyiben a lakasbérleti jogviszony az (1) bekshdé foglaltak szerint, de

cserelakas biztositasa nélkulisik meg, béw pénzbeli téritésként korabbi éves
lakbére tizszeresére tarthat igényt.

(3) Az elbzé bekezdésben foglaltak szerint kell eljarni aklkgyrhia bérleti jogviszonya a
tv. 26 8.(1) bekezdés alapjariiaik meg.
19.8
Onkormanyzati lakas bérleti joga kizarélag maskékra cserélhétel.
20.8
(1) A szerddés megdmeése utan a lakasban visszamaradé személy — mas
jogszabalyokban meghatarozott kivétetékteltekintve -masik lakasban valo

elhelyezésre nem tarthat igényt.

(2) A tv. 318.(3) bekezdéseében meghatarozott esetlhegoaultat legalabb szikséglakas
illeti meg.

IV. FEJEZET
A BERLET

21.8
(1) Bérlé a lakas egy részét a bérbeadézeles hozzajarulasaval albérletbe adhatja. A
hozzajarulas nélklli albérletbe adas olyan sulymszadésszegésnek ndisil, (ezt a
szerddéesben kozolni kell), amely megalapozza a tv. 248 bekezdésének b.)
pontjdban foglalt felmondast.
(2) Teljes lakas albérletbe adasdhoz hozzjarulas deat@
(3) A bérls csak olyan albérleti széidés megkotésehez kaphat hozzajarulast, amely

garantalja, hogy a lakasbérlet megszse esetén az albérlet is megiz

(4) Nem adhat6 hozzajarulas sziikséglakas, vagy egysiakés egy részének albérletbe
adasahoz.



V. FEJEZET
A LAKBER MERTEKE, A KULON SZOLGALTATAS DIiJA

22.8
A lakbérek és lakbértdmogatas mértékét 1994. ngftig kiulon rendelet szabalyozza, addig
a lakbérek mértéke azonos a térvény kihirdetésékamyessel.
Il. RESZ : A HELYISEGGAZDALKODAS SZABALYAI
23.8

(1) A keépviseb-testllet hivatala rendszeres nyilvantartdst veaebérbeadas atjan
hasznosithato helyiségékr

(2) Az Ures helyiségek bérbeadasa nyilvanos palyazteady licit utjan torténi, kivéve a
helyiség jellege, rendeltetése, vagy valamely jabgabyi ebiras mast indokol.

(3) A minimalis bérleti dijak telepllésre és helyiséigusra érvényes mértékét a
képviseb-testilet évente hatarozatban allapitja meg, aglaéid szerv részére.

(4) A bérbeadasra kijel6lt szerv: Berkesd kdzség paigétere
(5) A helyiség bérletére vonatkoz6 sz@étes csak hatarozottdce kothed.
24.8

Az dnkormanyzati helyiség bérleti joganak atruhabag, vagy cseréjéhez hozzajarulas nem
adhato

25.8

E rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, egiidgjhatalyat veszti az 1/1993.(XI11.30.)
szamu egylttes rendelet.

Ellend, 1994. marcius 28.

Hornung Gyorgy sk. Lezsakné Csima Maria sk.
Polgarmester korjegyz
Zaradék:

E rendelet Ellend kdzség terlletén kihirdetésréilkd®94. marcius 30-an.
Lezsakné Csima Maria sk.
korjegyé



